NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podl'a § 262 ods. 1 zakona €. 513/1991 Zb. Obchodného zdkonnika
(s podpornym pouzitim § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zédkonnika)

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mestské kultirne stredisko v Sabinove
so sidlom: Ul. Janka Borodaca 18, 083 01 Sabinov
I1CO: 00 149 683

Statutarny organ: Zuzana Hudadova
Bankové spojenie: VSeobecna tiverova banka, a. s.
Cislo u¢tu IBAN:  SK81 0200 0000 0000 1163 2572

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Néjomca: Kristian Gajdo§ SINAI BAR
so sidlom: 082 63, Jarovnice 237
1CO: 43055290

Bankové spojenie: Slovenské Sporitelna, a.s.
Cislo u¢tu IBAN:  SK 34 09 000000000 503667720

(dalej spolocne aj ,,zmluvné strany*)

uzatvaraju tato najomna zmluvu (d’alej len ,,zmluva®)

I. Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je spradvcom pozemku v aredli Zimného Stadiona v Sabinove, ktory je vo
vlastnictve mesta Sabinov (d’alej len ,,Pozemok®). Prenajimatel’ je opravneny pozemok
prenechavat’ do do¢asného uzivania tretim osobam.

Na zéklade tejto zmluvy prenajimatel’ prenechava najomcovi do do¢asného uzivania ¢ast’

Pozemku o celkovej vymere 2m? a najomca ich do ndjmu prijima a zavizuje sa platit
prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné.
Poloha predmetu ndjmu bude Specifikovana v odovzdavacom protokole.

Il. Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi predmet ndgjmu v stave, v akom sa tento
nachadza v Case podpisania zmluvy oboma zmluvnymi stranami. Najomca vyhlasuje, Ze si
predmet ndjmu pred jeho prevzatim do uZzivania detailne prezrel, a ze v takomto stave
predmet najmu bez akychkol'vek namietok od prenajimatel’a prebera. Prenajimatel’ nie je
povinny udrziavat’ predmet ndjmu v stave sposobilom na dohovorené uzivanie. Ndjomca



berie na vedomie, ze predmet ndjmu sa nachddza v aredli Zimného Stadidna, ktoré je
pristupné verejnosti podl'a prevadzkového poriadku.

N4jomca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu vylucne pre nasledovny ucel:

umiestnenie a prevadzkovanie automatu na teplé napoje (resp. automat na teplé napoje,
sladkosti a balené napoje) navstevnikom Zimného Stadiona.

N4jomca nemdze obmedzovat’ a rusit najomcov alebo opravnenych uzivatel'ov susediacich
nehnutel'nosti. Ndjomca je povinny na vlastné naklady udrziavat’ predmet ngjmu v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie, vratane zabezpeCovania obvyklej udrzby predmetu
najmu. V pripade, ak njjomca mieni na predmete najmu vykonavat’ ¢innost’, na ktort su
potrebné osobitné opravnenia, povolenia alebo splnenie ur¢itych podmienok, najomca je
opravneny vykonavat’ takuto ¢innost’ len po ziskani tohto opravnenia, povolenia alebo
splneni podmienok.

Nijomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do podndjmu tretim osobam bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Pre pripad porusenia povinnosti
najomcu podla tohto odseku si zmluvné strany dohodli zmluvni pokutu vo vyske
dvojnésobku celkového ndjomného dojednaného touto zmluvou.

N4jomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do podndjmu tretim osobam a taktiez nie je
opravneny prenechat’ prevadzkovanie imobilného zariadenia poskytujiceho obcerstvenie
(v zmysle ods. 2 tohto ¢lanku) tretim osobam — prevadzkovatel'om. Pre pripad porusenia
povinnosti ndjomcu podla predchddzajicej vety si zmluvné strany dohodli zmluvnu pokutu
vo vySke dvojnasobku celkového najomného dojednaného touto zmluvou, a to za kazdy
pripad porusenia.

Néjomca je na vlastné ndklady povinny v celom rozsahu zabezpecit’ na predmete ndjmu
dodrZiavanie v§eobecne zavdznych pravnych predpisov na tseku ochrany pred poZiarmi,
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, na useku odpadového hospodarstva a na tseku
ochrany Zivotného prostredia. Pre pripad porusenia povinnosti ndjomcu podla tohto
odseku zmluvy si zmluvné strany dohodli zmluvni pokutu vo vyske Skody alebo
akejkol'vek inej ujmy spdsobenej alebo vyvolanej prenajimatel’ovi v pri¢innej stvislosti s
porusenim tejto povinnosti nagjomceu.

Néjomca v celom rozsahu zodpoveda za Skody, ktoré vzniknl na jeho majetku ako aj na
majetku tretich osob, ktory bol vneseny na predmet najmu. Rovnako n4jomca zodpoveda
za vSetky Skody, ktoré vznikli v stvislosti s uZivanim predmetu najmu.

Najomca je opravneny vyuzivat' socidlne zariadenia nachadzajiuce sa v areali Zimného
Stadiona. Zasobovanie predajnych miest je bez stihlasu prenajimatel'a mozZné len v Case
prevadzky Zimného Stadiona.

Po ukonc¢eni n4jmu je ndjomca povinny bez vyzvania odovzdat’ prenajimatelovi predmet
najmu v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pripadne aj na
vysSku povolenych investicii vynalozenych do predmetu ndjmu pocas trvania najmu
najomcom alebo prenajimatelom. Ndjomca je povinny splnit’ svoju povinnost’ podla tohto
odseku zmluvy bez zbytocného odkladu po ukonceni ndjmu, najneskor vSak v lehote 20
dni odo dna ukoncenia najmu.

I11. Najomné a platobné podmienky

Najomca sa zavézuje zaplatit’ prenajimatelovi najomné za celt dobu najmu: 40,10 €, t.j.
3,10/ € /m? mesaéne (dalej len ,ngjomné*). Zmluvné strany beri na vedomie, Ze
prenajimatel’ nie je zdanitenou osobou pre dan z pridanej hodnoty, na zaklade coho sa
suma najomného urcuje bez dane z pridanej hodnoty. Ndjomca sa zavizuje platit’ ndjomné
bezhotovostnym bankovym prevodom na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto



zmluvy, pri¢om ako variabilny symbol najomca uvedie svoje identifikacné &islo (ICO). So
suhlasom prenajimatel’a méze najomca uhradit’ nijomné aj v hotovosti.

N4jomca sa zavézuje platit’ prenajimatelovi aj uhrady za sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim Predmetu ndjmu (najma elektricka energia, vodné a stocn¢) (d’alej len
,uhrady za sluzby®), ktorych vySku mu ozndmi prenajimatel na zdklade stthrnného
vyuctovania uhrad za sluzby, spravidla do 30.4. prislusného kalendarneho roka.

Uhrady za sluzby su splatné najneskoér do 5 pracovnych dni po tom, &o prenajimatel
pisomne oznami najomcovi ich vysku.

Za den zaplatenia ndjomného alebo uhrad za sluzby sa povazuje den, v ktorom boli
finan¢né prostriedky pripisané na ucet prenajimatela alebo den zaplatenia v hotovosti.

IV. Doba najmu, trvanie a ukoncenie zmluvného vzt'ahu

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami. Zmluvné
strany bert na vedomie, Ze zmluva podliecha rezimu povinne zverejiilovanych zmlav v
zmysle § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni
neskorSich predpisov. Zmluvné strany sthlasia so zverejnenim zmluvy v celom rozsahu.
Najom podla tejto zmluvy sa dojedndva na dobu urcitii a bude trvat’ od 15. oktobra 2018
do 30. aprila 2019 (pocas zimnej sezony). V pripade, Ze bude zimnd sezona kratSia, je
ndjomca oprdvneny poZiadat’ prenajimatel’a o predcasné skoncenie ndjmu.

Po uplynuti dohodnutej doby ndjmu je ndjomca povinny bez vyzvania a podania navrhu na

vypratanie nehnutel'nosti prenajimatel’om na sude, vypratat’ predmet najmu, spristupnit’ a

odovzdat’ ho prenajimatelovi.

Najom podla tejto zmluvy zanika:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) dohodou zmluvnych stran,

C) pisomnou vypoved’ou vylu¢ne z dovodov uvedenych v tejto zmluve,

d) zanikom predmetu najmu,

e) smrt'ou ngjomcu — fyzickej osoby, pokial’ dedi¢ia po porucitel'ovi, ktory bol ndjomcom,
do 30 dni od jeho smrti neozndmia prenajimatel’ovi, Ze pokracuji v ndjme, alebo
zanikom najomcu — pravnickej osoby bez pravneho nastupcu.

Prenajimatel je opravneny vypovedat’ tuto najomna zmluvu aj pred uplynutim dohodnute;j

doby najmu s vypovednou lehotou 5 dni, so zaciatkom jej plynutia dilom nasledujicim po

dni jej doru€enia najomcovi, a to v nasledovnych pripadoch:

a) ak sa najomca dostane do omeskania so zaplatenim najomného dlhsie ako 15 dni,

b) ak najomca da predmet najmu do podnajmu bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a,

C) ak najomca uziva predmet najmu v rozpore s dohodnutym ti¢elom najmu, alebo predmet
najmu uziva spésobom, ktorym ho poSkodzuje alebo inak znehodnocuje,

d) ak najomca uskuto¢ni na predmete najmu stavebné upravy alebo iné dispozicie v
rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy,

e) z dovodu iného podstatného porusenia zmluvy najomcom,

f) z dovodu iného nepodstatného porusSenia zmluvy najomcom, pokial’ ndjomca porusenie
povinnosti alebo omeskanie s jej splnenim napriek pisomnej vyzve prenajimatela
neodstranil ani v primeranej lehote poskytnutej mu na to prenajimatelom, pricom za
primerant lehotu sa povazuje lehota 14 dni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade skoncenia ndjmu sa ustanovenie § 676 ods. 2

Obcianskeho zdkonnika nepouZije.



V. Sankcie a zodpovednost’

Ak najomca porusi svoju povinnost’ vyplyvajucu z tejto zmluvy alebo zo zadkona, je
povinny nahradit’ prenajimatel’ovi S§kodu tym spdsobenu bez ohl'adu na povahu okolnosti,
v dosledku ktorych doslo k poruseniu povinnosti ndjomcu.

Najomca v celom rozsahu zodpoveda za porusenie ktoréhokol'vek z ustanoveni vSeobecne
zaviazného pravneho predpisu na useku ochrany pred poziarmi, bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci, na useku odpadového hospodarstva a na useku ochrany zivotného
prostredia na predmete ndjmu. Najomca tiez v celom rozsahu zodpoveda za skodu, ktora
bude spdsobena v pricinnej stvislosti s takymto porusenim prenajimatel'ovi ako aj tretim
osobam.

Prenajimatel’ nezodpovedd ndjomcovi za Skodu, ktord bude ndjomcovi sposobena na
veciach vnesenych ndjomcom na predmet najmu. Najomca zodpoveda prenajimatelovi za
akukol'vek skodu alebo iné znehodnotenie, ktoré bude sposobené na predmete najmu.

V pripade, Ze sa ktordkol'vek zo zmluvnych strdn dostane do meskania so splnenim svojho
penazného zavizku podla tejto zmluvy, je povinna zaplatit’ druhej zmluvnej strane urok z
omeskania z dlznej sumy vo vySke urCenej podla vSeobecne zaviznych pravnych
predpisov.

V pripade, Ze sa ndjomca dostane do omeskania so zaplatenim ndjomného, je povinny platit’
prenajimatelovi zmluvnii pokutu vo vySke 0,05 % denne z dlznej sumy za kazdy den
omeskania so splnenim tejto povinnosti.

V pripade, Ze sa ndjomca dostane do omeSkania so splnenim svojej povinnosti odovzdat’
prenajimatel’ovi predmet ndjmu po ukonceni najmu riadne a vcas v stilade s ustanoveniami
tejto zmluvy, je povinny platit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 10 % z
najomného za kazdy dent omeSkania so splnenim tejto povinnosti.

V pripade, Z¢ sa ndjomca dostane do omeSkania so splnenim povinnosti podla
predchddzajiceho odseku a nevyprace si veci, ktoré na predmet ndmu vniesol,
prenajimatel’ je opravneny po ukonceni ndjmu ur¢it’ ndjjomcovi primeranu lehotu, ktora
nebude kratSia ako 10 pracovnych dni, na vyzdvihnutie veci s upozornenim, ze inak tovar
preda. Po marnom uplynuti tejto lehoty je prenajimatel’ oprdvneny tieto veci predat
vhodnym spo6sobom na ucet najomcu. Vytazok z predaja, po odpocitani vSetkych svojich
pohladavok voci najomcovi ako aj vynalozenych ndkladov spojenych s predajom,
prenajimatel’ bez zbyto¢ného odkladu vyda najomcovi.

Zmluvné pokuty dojednané zmluvnymi stranami v tejto zmluve sa stavaju splatnymi na
zéklade pisomnej vyzvy dorucenej druhej zmluvnej strane, pokial’ v tejto zmluve nie je
uvedené inak. Dojednania o zmluvnych pokutach v tejto zmluve sa nedotykaju naroku
opravnenej zmluvnej strany pozadovat’ ndhradu Skody sposobenej porusenim povinnosti
zabezpecenej zmluvnou pokutou.

Zaplatenie zmluvnej pokuty nezbavuje porusujucu zmluvnu stranu povinnosti dodatocne
riadne splnit’ zmluvnou pokutou zabezpecenl povinnost’.

VI. Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavizuju vzdjomne sa informovat’ o vSetkych prdvne vyznamnych
skuto¢nostiach, ktoré moézu mat’ vyznamny vplyv na plnenie povinnosti uréenych touto
zmluvou ako aj pre realizaciu predmetu zmluvy.

Pokial’ v tejto zmluve nie je uvedené inak, vSetky oznamenia alebo ind komunikécia podl'a
alebo v suvislosti s touto zmluvou (d’alej len ,,0znamenie*) musi byt vyhotovena pisomne



a doruCovana druhej zmluvnej strane prostrednictvom univerzalneho postového

dorucovatela, elektronickou posStou, osobne, alebo faxom na koreSpondencné udaje

zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Za den alebo ¢as dorucenia oznadmenia
sa povazuje:

a) ak sa dorucuje prostrednictvom univerzalneho postového dorucovatel’a, den prevzatia
zéasielky obsahujucej oznamenie prijimajucou zmluvnou stranou, ozndmenie sa
povazuje za dorucené prijimajucej zmluvnej strane aj okamihom vratenia zasielky
odosielajicej zmluvnej strane z dovodu ,,adresat neznamy*, ,,zasielka neprevzata v
odbernej lehote*, ,,adresat nezastihnuty, ,,adresat poziadal o doposielanie®, alebo z
akéhokol'vek iného dovodu,

b) ak sa dorucuje elektronickou postou, den alebo ¢as, kedy bolo odosielajucej zmluvnej
strane dorucené elektronické potvrdenie o doruceni, resp. precitani e-mailovej spravy
obsahujucej oznamenie prijimajicou zmluvnou stranou,

C) ak sa dorucuje osobne, defi alebo ¢as prijatia oznamenia prijimajicou zmluvnou
stranou,

d) ak sa dorucuje faxom, den alebo Cas uvedeny na potvrdeni vydanom faxovym
zariadenim odosielajucej zmluvnej strany o UspeSnom prenose faxovej spravy
prijimajicej zmluvnej strane.

N4jomca je povinny pisomne oznamovat prenajimatelovi kazdi zmenu jeho

identifika¢nych udajov uvedenych v zahlavi tejto zmluvy, a to v lehote najneskoér 10 dni

odo dna, kedy nastala zmena niektorého z tychto udajov. V pripade, ze si nijomca
povinnost’ podl'a tohto odseku zmluvy nesplni, alebo sa dostane do omeskania s jej

splnenim v Case, kedy mu prenajimatel’ zaSle oznamenie podla tejto zmluvy, ndjomca v

celom rozsahu zodpoveda za to, Ze sa neobozndmil s obsahom ozndmenia odosielaného

prenajimatel'om podl’a tejto zmluvy a za to, Ze nastali Gu€inky ndhradného dorucenia podla
tejto zmluvy.

Najomca nie je opravneny zapocitat’ svoje pohl'adavky voc¢i pohl'adavkam prenajimatela

bez jeho pisomného suhlasu.

Najomca je opravneny postupit’ pohl'adavky a iné prava vyplyvajice z tejto zmluvy voci

prenajimatel’ovi len po predchadzajucom pisomnom sthlase prenajimatel’a.

VII. VSeobecné a zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany za dohodli, Ze v pripade, ak by sa kedykol'vek v buducnosti zistilo, Ze
niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo nevykonatelné, platnost a
vykonatel'nost’ ostatnych ustanoveni zmluvy tym nebude dotknutd. Zmluvné strany sa
zaviazuju formou dodatku k tejto zmluve nahradit’ takto neplatné alebo nevykonatel'né
ustanovenie zmluvy inym ustanovenim, ktoré bude svojou povahou najbliz§ie povahe
neplatnému alebo nevykonatenému ustanoveniu, a to s prihliadnutim na v6l'u oboch
zmluvnych stradn obsiahnutt v tejto zmluve.

Zavazkové vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuji zdkonom ¢. 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik (§ 262).

Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych jeden rovnopis dostane ndjomca
a dva rovnopisy dostane prenajimatel. Akékol'vek zmeny a dodatky k tejto zmluve su
platné len v pisomnej forme po ich predchadzajicom schvéleni zmluvnymi stranami.
Zmluvné strany bert na vedomie, Ze zmluva podlieha rezimu povinne zverejiiovanych
zmlav v zmysle § 5a zdkona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni
neskorsich predpisov. Zmluvné strany sthlasia so zverejnenim zmluvy v celom rozsahu.



4. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si text zmluvy pozorne precitali, jeho obsahu porozumeli a
ze tento vyjadruje ich slobodnu a vaznu vol'u, bez akychkol'vek omylov, ¢o potvrdzuju
vlastnoruénymi podpismi alebo podpismi 0sdb opravnenych konat’ v ich mene, alebo v
zastipeni.

V Sabinove, diia 12.10.2018

Prenajimatel’: Najomca:

Zuzana Hudacova Kristian Gajdos — SINAI BAR
poverenia riadenim MsKS



