Zmluva o0 najme nebytovych priestorov
uzatvorena v zmysle zédkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorSich predpisov

l.
Zmluvné strany

PRENAJIMATEL: Mestské kulturne stredisko v Sabinove
so sidlom: Janka Borod4ca 18, 083 01 Sabinov
Statutarny organ: Mgr. Jozef Vahovsky, riaditel

ICO: 00149683

DIC: 2020711308

bankové spojenie: Vseobecna uverova banka, a. s.
IBAN: SK81 0200 0000 0000 1163 2572
NAJOMCA:

So sidlom:

ICO

Bankové spojenie

Cislo u¢tu (IBAN)

1.
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je do¢asné uzivanie nebytovych priestorov v objekte Mestského kultirneho
strediska v Sabinove (UL J. Borodacga 18, 083 01 Sabinov; d’alej len ,,MsKS*) o vymere 4 m?
za ucelom zriadenia kancelarie.

1.
Ucel najmu

N34jomca bude prenajaté nebytové priestory uZivat’ vyhradne na tucely: kancelarske.

V.
Doba najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita od 01.01.2022 do 31.12.2022.
2. Najom zanika:
a) uplynutim doby najmu,
b) dohodou zmluvnych stran,
c) vypovedou z dovodov uvedenych v § 9 zak. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov
0 ngjme a podnajme nebytovych priestorov; vypovedna lehota je jednomesacna a za¢ina
plynat’ prvym diilom nasledujiceho mesiaca po doruceni vypovede.

3. Po ukonceni ndjmu je ndjomca povinny bez vyzvania odovzdat’ prenajimatel’'ovi predmet
najmu v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pripadne aj
na investicie vynalozené¢ do predmetu najmu pocas trvania najmu najomcom alebo
prenajimatel'om. N4jomca je povinny splnit’ svoju povinnost’ podl'a tohto bodu zmluvy bez
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zbyto¢ného odkladu po ukonceni ndjmu, najneskor vSak v lehote 3 dni odo diia ukoncenia
najmu; inak je prenajimatel’ opravneny od najomcu pozadovat’ zaplatenie zmluvnej pokuty
vo vyske 10 € za kazdy dent omeskania so splnenim tejto povinnosti.

V.

Najomné a iihrada nakladov spojenych s uZivanim priestorov

Najomca sa zavdzuje platit za uzivanie prenajatych priestorov ndjomné vo vyske
a sposobom, ako je dohodnuté nizsie.

Vyska najomného je stanovend na zéklade vysledkov priameho zameru prendjmu
nehnutelnosti zverejneného na internetovej stranke prenajimatel’a.

Néjomca sa zavizuje platit’ minimalne najomné nasledovne (po zohPadneni vysledku
sut’aze) takto:

Min. cena: 40,00 €/m?/rok, t. j. 160,00 € / rok ku 31.12.2022 za cely predmet najmu.
N4ajomné sa najomca zavézuje platit’ roéne po uzavreti zmluvy. Lehota splatnosti faktary
bude aspon 15 dni odo diia jej vystavenia.

Vyska najomného bude prenajimatelom upravovand v pripade legislativnych zmien
(prislusnych zavdznych pravnych predpisov, uzneseni Mestského zastupitel'stva
v Sabinove, VZN mesta Sabinov) dilom ich u¢innosti.

V cene n4jmu nie je zapocitand dodavka elektrickej energie, odvoz odpadu, upratovanie,
telefon, poistenie majetku. Tieto sluzby si zabezpeci ndjomca na vlastné naklady.
Néjomca sa zavidzuje prenajimatelovi uhradzat’ nasledovné sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov:

a) naklady na elektrickl energiu: mesacne podla prepoctu

b) vodné, stocné: mesacne vo vyske 2,31 eur.

c) internet

Najomca sa zavizuje platit’ nijjomné a uhrady za sluzby bezhotovostnym bankovym
prevodom na tucet prenajimatel’a raz roc¢ne pausalne k 31.12.2022. Za den zaplatenia
najomného alebo Uhrady sa povazuje den, v ktorom boli finanéné prostriedky pripisané na
ucet prenajimatela. Pri nedodrZani terminu je najomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi
zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy deit omeskania ndjomného alebo
uhrady.

VI.
Podmienky najmu

Néjomca sa oboznamil so stavom predmetu najmu a technickym vybavenim a tento
podpisom tejto zmluvy bez pripomienok prebera.

N3gjomca je povinny umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimatel’a kontrolu zmluvnych
povinnosti a G¢elu ndjmu.

Stavebné Upravy a zdsadné zmeny nebytovych priestorov moze najomca vykonat len
S predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a a prisluSného stavebného uradu;
Vv pripade poruSenia tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny pozadovat od najomcu
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 300 € za kazdy jednotlivy pripad.

N4jomca je povinny znasat’ na vlastné naklady opravy a udrzbu ucelovej povahy a drobné
opravy V prenajatych priestoroch. V pripade, Ze o tieto sluzby poziada prenajimatel’a, je
povinny uhradit’ ndklady prevedenych prac.
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N4jomca nie je opravneny pozadovat’ od prenajimatel’a akukol'vek nédhradu alebo odplatu
za akékol'vek investicie, ktorymi zhodnotil predmet najmu alebo ho udrzal v stave
sposobilom na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu
vopred pisomne inak.

Poruchy a skody na objekte sposobené najomcom nespravnou obsluhou alebo neodbornym
z4sahom v plnom rozsahu hradi najomca.

Prenajaté priestory nemodze ndjomca prenechat k uzivaniu inej osobe bez sthlasu
prenajimatel’a; v pripade poruSenia tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny pozadovat
od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 500 € za kazdy jednotlivy pripad.
N4ajomca neodkladne pisomne nahlasi vznik poistnej udalosti tykajicej sa veci z predmetnej
zmluvy, najneskor do jedného pracovného dia po vzniku poistnej udalosti, inak zndsa
V plnom rozsahu pripadnt $kodu z nesplnenia tejto povinnosti.

Néjomca zodpoveda v plnom rozsahu za poziarnu ochranu prenajatého priestoru v zmysle
zék. €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a zavidzuje sa
pred zaCatim prevadzky vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru,
resp. inej havarie.

Néjomca zabezpeci na vlastné naklady ochranu prenajatych priestorov a majetku svojho
i tretich 0sob, ak sa nachadzaju v prenajatych priestoroch, aby tovar a hnutel'né veci boli
primerane chranené pred vznikom poziarov a d’alSich poistnych udalosti, z ktorych by
mohli vzniknut’ Skody aj na majetku prenajimatel’a. N4jomca je na vlastné naklady povinny
Vv celom rozsahu zabezpeCit na predmete nijmu dodrziavanie vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov na useku ochrany pred poziarmi, na tseku bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci, na useku odpadového hospodarstva a na tiseku ochrany Zivotného
prostredia.

Prenajimatel sa zavdzuje reSpektovat’ prioritu ndjomcom poskytovanych sluzieb
pri vsetkych podujatiach v MsKS za predpokladu re$pektovania a dodrziavania prislusnych
pravnych predpisov, uzneseni Mestského zastupitel'stva v Sabinove, VZN mesta Sabinov,
resp. pokynov prenajimatel’a.

Najomca je zodpovedny za udrziavanie poriadku a Cistoty na predmete najmu a Vv jeho
blizkosti. N4jomca je povinny zmluvne si zabezpecit odvoz odpadu opravnenou osobou
prevadzajucou vyvoz odpadu v meste.

V pripade nevyhnutnych oprav arevizii elektrozariadeni, ako aj plynovych zariadeni je
prenajimatel’ opravneny zastavit dodavku elektrickej energie, vody aplynu
do prenajimanych priestorov.

VII.
Osobitné ustanovenia

Prenajimatel nezodpovedd nédjomcovi za Skodu, ktord bude najomcovi spdsobend
na veciach vnesenych ndjomcom na predmet ndjmu. Ndjomca zodpoveda prenajimatelovi
za akukol'vek $kodu alebo iné znehodnotenie, ktoré bude spdsobené na predmete najmu.
Dojednania 0 zmluvnych pokutich v tejto zmluve sa nedotykaju naroku opravnenej
zmluvnej strany pozadovat’ ndhradu skody spdsobenej porusenim povinnosti zabezpecenej
zmluvnou pokutou, a to vcelom rozsahu. Zaplatenie zmluvnej pokuty nezbavuje
poruSujicu zmluvna stranu povinnosti dodato¢ne riadne splnit zmluvnou pokutou
zabezpecenu povinnost.

Pokial’ v tejto zmluve nie je uvedené inak, vSetky oznamenia alebo ina komunikacia podl'a
alebo v suvislosti s touto zmluvou (d’alej len ,,0znamenie*) musi byt’ vyhotovena pisomne
a dorucovand druhej zmluvnej strane prostrednictvom univerzalneho postového
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dorucovatel’a, elektronickou postou, alebo osobne na korespondenéné udaje zmluvnych

stran uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Za den alebo ¢as dorucenia ozndmenia sa povazuje:

a) ak sa dorucuje prostrednictvom univerzalneho postového dorucovatela, den prevzatia
zéasielky obsahujicej oznamenie prijimajicou zmluvnou stranou. Oznamenie sa
povazuje za dorucené prijimajucej zmluvnej strane aj okamihom vratenia zasielky
odosielajucej zmluvnej strane z dovodu ,,adresat neznamy*, ,,zasielka neprevzata v
odbernej lehote®, ,,adresat nezastihnuty*, ,,adresat poziadal o doposielanie®, alebo z
akéhokol'vek iného dovodu,

b) ak sa dorucuje elektronickou postou, den alebo ¢as, kedy bolo odosielajiucej zmluvnej
strane dorucené elektronické potvrdenie o doruceni, resp. precitani e-mailovej spravy
obsahujucej oznamenie prijimajicou zmluvnou stranou,

c) ak sa dorucuje osobne, den alebo Cas prijatia oznamenia prijimajacou zmluvnou
stranou,

Né4jomca je povinny pisomne oznamovat prenajimatelovi kazdi zmenu jeho

korespondencnych alebo identifika¢nych udajov v lehote 5 pracovnych dni odo dna, kedy

nastala zmena niektorého z tychto udajov, pri¢om v pripade porusenia tejto povinnosti je

prenajimatel’a opravneny pozadovat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 100

€. V pripade, Ze si njjomca povinnost’ podla tohto bodu zmluvy nesplni, alebo sa dostane

do omeskania s jej splnenim v Case, kedy mu prenajimatel’ zaSle oznamenie, najomca v

celom rozsahu zodpoveda za to, ze sa neoboznamil s obsahom oznadmenia odosielaného

prenajimatel'om a za to, Ze nastali u¢inky nahradného dorucenia podla tejto zmluvy, resp.

za iny Skodlivy nasledok, ktory nastal na strane prenajimatel’a alebo najomcu v stvislosti s

poruSenim tejto povinnosti najomcu. V lehote piatich pracovnych dni odo dna, kedy nastala

tato skutocnost’, je tieZ najomca povinny oznamit’ prenajimatel’'ovi zruSenie ndjomcu bez
likvidacie spolu s ozndmenim, na ktory subjekt prechadzaji prava a zaviazky ndjomcu zo
zmluvy.

N4ajomca nie je opravneny zapocitat’ svoje pohl'adavky voci pohl'addvkam prenajimatel’a

bez jeho pisomného suhlasu.

Najomca je opravneny postipit’ pohl'addvky a iné prava vyplyvajice z tejto zmluvy voci

prenajimatel’ovi len po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatel’a.

VIII.
Vseobecné a zavere¢né ustanovenia

Zmluvné strany za dohodli, Ze v pripade, ak by sa kedykol'vek v budtcnosti zistilo, ze
niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo nevykonatel'né, platnost
a vykonatel'nost’ ostatnych ustanoveni zmluvy tym nebude dotknutd. Zmluvné strany sa
zaviazuju formou dodatku k tejto zmluve nahradit’ takto neplatné alebo nevykonatelné
ustanovenie zmluvy inym ustanovenim, ktoré bude svojou povahou najbliz§ie povahe
neplatnému alebo nevykonateI'nému ustanoveniu, a to s prihliadnutim na vol'u oboch
zmluvnych stran obsiahnutu v tejto zmluve.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami. Zmluvné strany
berti na vedomie, ze podmienkou uc¢innosti zmluvy je jej zverejnenie v zmysle § 47a
Obcianskeho zdkonnika.

Zavazkové vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuji zdkonom ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zédkonnik.

Tato zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden rovnopis dostane ndjomca



a jeden rovnopis dostane prenajimatel’.

5. Akékol'vek zmeny a dodatky k tejto zmluve su platné len v pisomnej forme po ich
predchadzajicom schvaleni zmluvnymi stranami.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si text zmluvy pozorne precitali, jeho obsahu porozumeli a Ze
tento vyjadruje ich slobodnti a vaznu volu, bez akychkol'vek omylov, ¢o potvrdzuju
vlastnoruénymi podpismi alebo podpismi 0sob opravnenych konat’ v ich mene, alebo
V zastupeni.

V Sabinove, dia:

PRENAJIMATEL: NAJOMCA:

Mgr. Jozef Vahovsky
riaditel’ MsKS



