Zmluva

0 najme nebytovych priestorov
uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov
V zneni neskorsich predpisov

l.
Zmluvné strany

PRENAJIMATEL: Mestské kulturne stredisko v Sabinove
ZASTUPENY: Magr. Jozef Vahovsky, riaditel’ MSKS
1CO: 00149 683

DIC: 2020711308

BANKOVE SPOJENIE: VUB, a.s.

IBAN: SK81 0200 0000 0000 1163 2572

(d’alej len ,,prenajimatel™)

NAJOMCA:

1CO:

DIC:

BANKOVE SPOJENIE:
IBAN:

(dalej len ,,ndjomca*)
1.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do docasné¢ho uZivania nebytové priestory
nachadzajice sa v priestoroch na prizemi budovy prenajimatela na adrese Janka
Borodaca 18, 083 01 Sabinov o celkovej vymere 264 m? (bez terasy), ktoré sa ¢lenia
nasledovne:

e pohostinska ¢innost’ 0 vymere 114 m?,
e skladovacie a vyrobné priestory 150 m?,
e terasa (sezona maj — september) 50 m?, (maximalna vymera)

(d’alej len ,,prenajaté priestory®)

1.
Ukel najmu, doba najmu

1. Najomca sa zavdzuje prenajaté priestory uzivat vyhradne pre ucely: pohostinska
¢innost’ - poskytovanie reStauraénych sluzieb, pohostinskych sluzieb a zavodného
stravovania. Najomnd zmluva sa uzatvara na dobu urcitd od 01.01.2026 do
31.12.2030.

V.
Najomné

1. N4omca sa zavizuje platit’ za uzivanie prenajatych priestorov ndjomné vo vyske
a spodsobom, ako je dohodnuté nizsie.

2. Vyska nijomného je stanovend na zdklade vysledkov priameho zameru prendjmu
nehnutelnosti zverejneného na internetovej stranke prenajimatel’a.



3.

Najomca sa zavizuje platit® minimalne najomné nasledovne (a po zohPadneni
vysledku stt’aze):

Minimalna cena najmu:

Min. ro¢ny najom
Nazov Casti prenajatych priestoro Vymera v m? za m*
M P jatych p v y v S prihliadnutim na
vy$Sku miery inflacie
Pohostinska ¢innost’ 114 117,20 €
Skladovacie a vyrobné priestory 150 54,48 €
*
Terasa . ) 50 117,20 €
(sezonny najom v mesiacoch maj — september)
Minimalne mesacné najomné (bez terasy) 1794,80 €
Minimalne rocné ndjomné spolu (bez terasy) 21 532,80 €

* V pripade zdujmu mé budlci ndjomca moznost’ pisomne poziadat’ o moznost’ zriadenia
terasy Vv letnej sezone dané¢ho kalendarneho roka od maja do septembra. Budtci najomca si
rozlohu terasy uréi sam ale maximalne do rozlohy 50 m?.

4.

N4jomné sa plati mesacne vo vyske podPa vysledku sutaze a je splatné do 15
kalendarnych dni odo dna dorucenia faktury, ktort vyhotovi prenajimatel’. Najomné sa
plati na Gcet prenajimatel’a uvedeny v ¢l. I tejto zmluvy.

V pripade legislativnych zmien /prijatie novych ¢i zmena existujucich zavidznych
pravnych predpisov, uzneseni MsZ, VZN mesta Sabinov a pod./ si prenajimatel
vyhradzuje prdvo primerane upravit vySku ndjomného s G€innostou odo dia
nadobudnutia G¢innosti prisluSného pravneho predpisu, na zaklade ktorého dojde
k Giprave najomného a ndjomca sa zavizuje takto upravené najomné platit. Takto
upravenu vysku nagjomného prenajimatel’ pisomne oznami ndjomcovi.

V pripade omesSkania S platenim ndjomného ma prenajimatel narok na Urok
z omeskania vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy dent omeskania thrady.

Dalsie sluzby ako telefon, internet, odvoz odpadu, upratovanie atd’. nie su zahrnuté
V cene najmu a najomca Si ich zabezpeci na vlastné naklady.

Néijomna zmluva zakotvuje pravo mesta ako prenajimatela jednostranne zvysit’
najomné za predmet najmu, a to:

- raz ro¢ne o hodnotu ro¢nej miery inflacie meranej indexom spotrebitel'skych cien
vyhlasenej Statistickym uradom SR za predchadzajici kalendarny rok (pravo tpravy
sa neuplatiiuje pri deflacii),

- V pripade zmeny cenovych predpisov prenajimatel’a

V.
Uhrada nakladov spojenych s uZivanim priestorov

Popri njjomnom sa najomca sa zavizuje prenajimatel'ovi uhradzat’ nasledovné sluzby
spojené s uzivanim nebytovych priestorov:

a) naklady na elektricki energiu: mesacne podla skutoéného odberu meraného
podruznym elektromerom,

b) vodné, stocné: mesacne podla skutocného odberu  meraného podruznym
vodomerom.

Uvedené naklady uhradi nagjomca do 15 kalendarnych dni odo diia dorucenia faktary,
ktort vyhotovi prenajimatel’, a to na ucet prenajimatel’a uvedeny v ¢l. I tejto zmluvy.



10.

11.

12.

13.

14.

V pripade omeSkania s platenim tychto ndkladov ma prenajimatel’ narok na urok
z omeskania vo vyske 0,05% z dlZznej sumy za kazdy dent omeskania thrady.

VI.
Podmienky najmu

Najomca prehlasuje, Ze pozna technicky stav prenajatych priestorov, ich technické
vybavenie a v tomto stave ich bez pripomienok prebera.

Stavebné Upravy a zdsadné zmeny nebytovych priestorov mdze nijomca vykonat' len
s predchddzajlicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a a prislusného stavebného
uradu.

Najomca je povinny znasat’ na vlastné naklady opravy a udrzbu ucelovej povahy
a drobné opravy V prenajatych priestoroch. V pripade, ze o tieto sluzby poziada
prenajimatel’a, je povinny uhradit’ ndklady prevedenych préac.

N4jomca nie je opravneny pozadovat’ od Prenajimatela akukol'vek nahradu alebo
odplatu za akékol'vek investicie, ktorymi zhodnotil predmet ndjmu alebo ho udrzal
Vv stave spdsobilom na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie, pokial’ sa zmluvné strany
nedohodnu vopred pisomne inak.

Poruchy askody na objekte spdsobené najomcom nespravnou obsluhou alebo
neodbornym zdsahom v plnom rozsahu hradi najomca.

Prenajaté priestory nemdze najomca prenechat’ k uzivaniu inej osobe bez sthlasu
prenajimatel’a; v pripade poruSenia tejto povinnosti je Prenajimatel opravneny
pozadovat od Najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 500 € za kazdy
jednotlivy pripad.

Néjomca neodkladne pisomne nahlasi vznik poistnej udalosti tykajicej sa veci
Z predmetnej zmluvy, najneskoér do jedného pracovného dina po vzniku poistnej
udalosti, inak znasa v plnom rozsahu pripadnu skodu z nesplnenia tejto povinnosti.
Néjomca zodpovedd v plnom rozsahu za poZiarnu ochranu prenajatého priestoru
v zmysle zak. NR SR ¢. 314/2001 ZZ o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov a zavizuje sa pred zacatim prevadzky vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie.

Néjomca je povinny umoZnit poverenym pracovnikom prenajimatela vykonat
kontrolu dodrziavania tejto zmluvy povinnosti a ucelu najmu.

Najomca zabezpe¢i na vlastné naklady ochranu prenajatych priestorov a majetku
svojho i tretich 0sob, ak sa nachadzaji v prenajatych priestoroch, aby tovar a hnutel'né
veci boli primerane chranené pred vznikom poziarov a d’alSich poistnych udalosti,
z ktorych by mohli vzniknit’ Skody aj na majetku prenajimatel’a. Ndjomca je povinny
dodrziavat’ vsetky prislusné predpisy tykajice sa bezpeCnosti a ochrany zdravia pri
praci.

Prenajimatel’ sa zavdzuje reSpektovat’ prioritu ndjomcom poskytovanych sluzieb pri
vSetkych podujatiach v MsKS za predpokladu reSpektovania a dodrZiavania
legislativnych opatreni, uzneseni MSZ, VZN mesta, resp. pokynov prenajimatela.
Najomca je zodpovedny za udrziavanie poriadku a Cistoty v prenajatych priestoroch
a ich blizkosti. Ndjomca je povinny zmluvne si zabezpecit' odvoz odpadu organizaciou
prevadzajucou vyvoz odpadu v meste.

V pripade nevyhnutnych oprav a revizii elektrozariadeni, ako aj plynovych zariadeni
je prenajimatel’ opravneny Vv nevyhnutnej miere a nevyhnutny ¢as zastavit' dodavku
elektrickej energie, vody a plynu do prenajatych priestorov.

Po skonceni najmu je najomca povinny prenajaté priestory do 7 kalendarnych dni
vypratat’ a prenajaté priestory vratit’ v stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.



VII.
Skoncenie najmu

1. Néjom zanika:

- uplynutim doby najmu,

- dohodou zmluvnych stran,

- vypoved’ou z dovodov uvedenych v § 9 zdk. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich
predpisov 0 najme a podndjme nebytovych priestorov. Vypovedna lehota je
jeden mesiac a za¢ne plynat’ od prvého dita mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede.

2. V pripade, Ze ndjomca uziva prenajaté priestory v rozpore s dohodnutym ucelom,
alebo je v omeskani s platenim najomného viac ako 60 dni po lehote splatnosti alebo
prenechd ktorukol'vek cast prenajatych priestorov do podndjmu tretej osobe bez
sthlasu prenajimatela, ma& prenajimatel’ pravo tito zmluvu vypovedat. Vypovedna
lehota je jeden mesiac azaéne plynat od prvého dna mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede.

VIII.
Ostatné a zaverecné ustanovenie

1. Pisomnosti doru¢ované podla tejto zmluva sa dorucujii na adresy zmluvnych stran
uvedené v ¢l I tejto zmluvy. Pre doruovanie pisomnosti platia primerane
ustanovenia § 45 a nasl. Ob¢ianskeho sidneho poriadku v platnom zneni.

2. Pre pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa vztahuju prislusné
ustanovenia zékona ¢. 116/1990 Zb. a Ob¢ianskeho zédkonnika.

3. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tito zmluvu uzatvaraji slobodne, vazne, bez omylov,
obsah zmluvy si precitali, porozumeli mu a na znak stihlasu ju podpisali.

4. Zmluvné strany mozu menit’ obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky k tejto
zmluve len pisomne po vzajomnej dohode.

5. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch — jeden pre prenajimatel’a a jeden pre
najomcu.

6. Tato zmluva nadobuda platnost’ dnom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.
Zmluvné strany bert na vedomie, Ze zmluva podlieha rezimu povinne zverejiiovanych
zmluv v zmysle § 5a zédkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciadm
v zneni neskorSich predpisov. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim zmluvy
v celom rozsahu.

V Sabinove dia.........ccoeeeee...

Prenajimatel’: Najomca:

Mgr. Jozef Vahovsky,
riaditel’ MsKS



